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1. Wprowadzenie.
1.1. Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Bogdandéw, Mieczkéw,
Piotrowice i Swidnica Polska, zwany dalej planem, opracowano na podstawie uchwaty nr XIX/120/25 z
dnia 30 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Bogdanow, Mieczkow,
Piotrowice i Swidnica Polska.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024
r., poz. 1112).

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano pismiennictwo, materiaty zrodtowe oraz akty
prawne wymienione w pkt 12.

1.2. Cel i zakres prognozy.

Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu sporzadzana jest w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko prowadzonej na podstawie art. 46 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Zakres i stopien szczegotowosci informaciji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Paristwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Srodzie Slaskiej.

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 i art. 52 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Celem opracowania prognozy jest miedzy innymi:

e analiza i ocena istniejgcego stanu srodowiska,

e ocena potencjalnego wptywu inwestycji realizowanych na podstawie ustalen planu miejscowego
na srodowisko,

e ocena potencjalnych zmian, ktére moga zaistnie¢ w Srodowisku w wyniku realizacji ustalen planu
miejscowego oraz wskazanie rozwigzan minimalizujgcych i kompensujgcych potencjalne
negatywne oddziatywanie.

Zakres opracowania planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko obejmuje niewielkie obszary
(pojedyncze nieruchomosci) potozone w obrebach Bogdanow, Mieczkdw, Piotrowice i Swidnica Polska.

Opracowanie planu miejscowego ma na celu zmiane przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy bez
zmiany dotychczasowego przeznaczenia w obowigzujgcych juz planach, co pozwoli na bardziej
racjonalne zagospodarowanie nieruchomosci. Planowane zamierzenie jest zgodnie z wnioskami
wiascicieli nieruchomosci objetej opracowaniem.

1.3. Spos6b zagospodarowania obszaru opracowania projektu planu miejscowego oraz terenéw
sgsiednich.

Teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w obrebach: Bogdanow, Mieczkow, Piotrowice
i Swidnica Polska. Przedmiotowe tereny stanowig bezposrednie integralng cze$¢ zabudowy istniejace;.
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Rys. 1. Obszar objety projektem planu miejscowego na tle ortofotomapy — obreb Mieczkow

Opracowanie wiasne na podktadzie ortofotomapy z portalu www.geoportal.gov.pl

Opracowanie wtasne na podktadzie ortofotomapy z portalu www.geoportal.gov.pl
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Rys. 3. Obszar objety projektem planu miejscowego na tle ortofotomapy — obreb Piotrowice

Opracowanie wiasne na podktadzie ortofotomapy z portalu www.geoportal.gov.pl

Rys. 4. Obszar objety projektem planu miejscowego na tle ortofotomapy — obreb Swidnica Polska

Opracowanie wiasne na podktadzie ortofotomapy z portalu www.geoportal.gov.pl
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1.4. Powigzania prognozy z innymi dokumentami.

Przy opracowaniu prognozy oraz projektu planu miejscowego uwzgledniono w szczegoInosci
ustalenia zawarte w:

e studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomtoty
uchwalonym uchwatg nr L/247/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010 r., ze
zmianami;

e miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata Nr XXXVIII/226/17 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 28.04.2018 r.,
- Uchwata Nr XXXIV/277/21 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 14.05.2021 r.,
- Uchwata Nr XLVI/285/18 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 31.01.2018 r.,

- Uchwata Nr XLI/257/17 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 12.09.2017 r.

e na potrzeby projektu planu oraz ponizszej prognozy wykorzystano ,Inwentaryzacje stanowisk
roslin chronionych na terenie Gminy Kostomioty” oraz ,Studium wartosci kulturowych Gminy
Kostomtoty”.

1.5. Przyjete zatozenia i metodyka opracowania prognozy.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko rownolegle z pracami projektowymi
prowadzonymi nad projektem planu miejscowego sporzgdzano niniejsza prognoze oddziatywania na
srodowisko.

Niniejsza prognoza zawiera analize i ocene stanu obecnego srodowiska, perspektywy i mozliwosci
zmiany tego stanu, oraz identyfikacje dziatari zmierzajgcych do poprawy stanu istniejgcego.

Zakres prognozy okresla m.in. 51 ust. 2 i m.in. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informaciji o srodowisko i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Metodyka opracowania prognozy oparta jest na terenowej inwentaryzacji urbanistycznej, analizie
piSmiennictwa, materiatow zrodtowych, obowigzujgcych aktow prawnych oraz uwarunkowan
Srodowiskowych wystepujgcych na obszarze objetym opracowaniem, w kontekscie ustalenn dokumentu
podstawowego — projektu planu miejscowego.

Przeanalizowano i oceniono przewidywane pozytywne i negatywne oddziatywania w aspekcie
bezposrednim, posrednim, wtornym, skumulowanym, krotkoterminowym,  Srednioterminowym,
dtugoterminowym, statym i chwilowym.

1.6. Przewidywane metody analizy skutkéw realizaciji ustalen projektu planu miejscowego.

Obowigzujgce aktualnie przepisy prawa dotyczgce gospodarki przestrzennej oraz ochrony
srodowiska nie okreslajg metodologii oraz czestotliwosci prowadzenia monitoringu i analiz skutkow
realizacji ustalen projektéw planéw na srodowisko.

Na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy co najmniej raz
w czasie kadencji Rady Gminy.

Gtownym celem dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest
weryfikacja aktualnosci dokumentdéw planistycznych jakimi sg studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
gminy pod wzgledem merytorycznym i przestrzennym.
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Powyzsza analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym nie zawiera problematyki zwigzane;
z ochrong srodowiska oraz nie ocenia wptywu realizacji ustalern dokumentéw planistycznych na
srodowisko.

Majgc na uwadze powyzsze proponuje sie, aby monitoring i analiza skutkow realizacji ustalen
studium na Srodowisko byla prowadzona réwnolegle z analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy przynajmniej raz w kadencji Rady Gminy z wykorzystaniem danych o stanie
$rodowiska gromadzonych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Podstawg prowadzenia
Panstwowego Monitoringu Srodowiska na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego jest ,Program
Panstwowego Monitoringu Srodowiska wojewddztwa dolno$laskiego”.

Metodologia takiego opracowania mogtaby sie opiera¢ miedzy innymi na analizie statystycznej
danych z Paristwowego Monitoringu Srodowiska z uwzglednieniem ewentualnych analiz
porealizacyjnych oraz przeglagdoéw ekologicznych realizowanych dla poszczegoélnych przedsiewzie¢ oraz
danych dotyczgcych rozwoju zainwestowania, zapotrzebowania i wykorzystania infrastruktury
technicznej.

2. Analiza i ocena stanu srodowiska.
2.1. Uwarunkowania przyrodnicze i antropogeniczne.

Potozenie geograficzno - administracyjne.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie wsi Bogdandw, Mieczkéw, Piotrowice
i Swidnica Polska, Gmina Kostomtoty, powiat $redzki $laski, wojewddztwo dolnoslaskie.
Wedtug systemu regionalizacji fizycznogeograficznej w uktadzie dziesietnym [Kondracki J.] obszar
objety projektem zmiany studium nalezy do:
e megaregionu: Pozaalpejska Europa Srodkowa (3),
e prowincji: Niz srodkowoeuropejski (31),
e podprowingji: Niziny Srodkowopolskie (318),
e makroregion: Nizina Slgska (318.5),
e mezoregion: Réwnina Wroctawska (318.53),
e mikroregion: Wysoczyzna Sredzka (318.531).

Budowa geologiczna i rzezba terenu.

Wysoczyzna Sredzka posiada charakter réwniny morenowo-sandrowej, o lekko pofalowanej
powierzchni, na ktorej wystepujg ostance kemowe i moreny recesyjne.

Obszar gminy Kostomtoty nalezy do bloku przedsudeckiego, ktéry zostat obnizony, nastepnie
uksztattowany w trzeciorzedzie i przykryty kompleksem osadow kenozoiku. Podtoze zbudowane
z utworoéw  staropaleozoicznych  reprezentowane jest przez  kompleks  fyllitowotupkowy
i wulkanogeniczny. Osady trzeciorzedowe sedymentacji miocenskiej, reprezentowane sg poprzez osady
ilasto-piaszczysto-pylaste, o migzszosci dochodzacej do 250 m. Gtebokosc¢ ich wystepowania jest
bardzo zmienna. Na utworach trzeciorzedowych wystepujg osady czwartorzedowe, wyksztatcone na
jako gliny pylaste i lokalnie piaski gliniaste, a ich stan uzalezniony jest od stopnia zawilgocenia.
Przewaznie wystepujg tu grunty twardoplastyczne z domieszkami zwiréw. Czes¢ osaddw tworzg piaski
0 zréznicowanej granulacji oraz pospotki i zwiry przykryte warstwg pytow. Utwory holocenskie
wyksztatcone sg jako gliniaste mady migkkoplastyczne (gliny piaszczyste, pylaste, zwiry i piaski gliniaste)
0 migzszosci od kilkudziesieciu centymetrow do kilku metrow.

Grunty posiadajg korzystne warunki fizyko- mechaniczne do lokalizowania zabudowy.

str. 7



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardéw potozonych
w obrebach Bogdanéw, Mieczkdw, Piotrowice i Swidnica Polska

Warunki klimatyczne.

Teren opracowania potozony jest w strefie klimatu umiarkowanego i nalezy do Regionu
Dolnoslgskiego Srodkowego [Schmucka A., Wos$ A.]. Jest to jeden z najcieplejszych regiondw Polski,
znajdujacy sie w zasiegu nadodrzanskiego regionu pluwiotermicznego (Obszar Nadodrzanski Gorny).
Charakteryzuje sie on bardzo fagodnymi warunkami termicznymi oraz dtugim okresem wegetacyjnym
(220 - 225 dni).

Srednia temperatura w roku wynosi okoto 8°C — 8,5°C.

Srednia temperatura najcieplejszego miesiaca (lipca) wynosi okoto 18°C, najzimniejszego miesigca
(stycznia) okoto 1,5°C.

Srednia roczna suma opadéw wynosi okoto 550 mm — 600 mm (maksimum opaddw przypada na
lipiec, sierpien, minimum na styczen — marzec).

Srednia maksymalna grubos¢ pokrywy $nieznej wynosi okoto 40 cm.

Srednia roczna liczba dni z pokrywa $niezng wynosi okoto 50 dni.

Dominujg wiatry z kierunku zachodniego (17-20%), drugorzedny kierunek to potudniowo — zachodni
(16-20%). Srednia roczna predko$¢ wiatru wynosi od okoto 3 m/s do 3,5 m/s.

Wody powierzchniowe i podziemne.
Teren opracowania potozony jest w obrebie zlewni Bystrzycy, ktdra jest lewostronnym doptywem
Odry. Gtéwne cieki wodne to rzeka Strzegomka, potok Sredzka Woda, Karczycki Potok i potok Niestusz.
Wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski, gmina Kostomioty lezy w rejonie niecki wroctawskiej,
podregionie wroctawskim. Cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym lezy w granicach
trzeciorzedowego zbiornika wod podziemnych GZWP 319 Subzbiornik Prochowice — Sroda Slgska,
GZWP 319, ktéry obejmuje swoim zasiegiem fragment gérnego poziomu wodonosnego trzeciorzedu.

Gleby, surowce naturalne.

Na terenie gminy Kostomtoty wystepujg gleby wysokiej klasy bonitacyjnej (I-IVa) o wysokiej
zdolnosci produkcyjnej. Na terenie opracowania wystepujg przewaznie gleby klasy Il do V.

Na terenie opracowania wystepujg gleby ptowe — pyty, ktore pod wzgledem przydatnosci rolniczej
okreslono jako pszenne dobre.

Na przedmiotowym obszarze brak jest udokumentowanych zasobdw surowcow naturalnych.

Fauna i flora.
Wedtug podziatu geobotanicznego wojewddztwa dolnoslgskiego [Szafer, 1972r., zmienione
Kuczynska i in., 1997 r.] teren opracowania nalezy do:
e panstwo: Holarktyka,
e obszar: Euro-Syberyjski,
e prowincja: Nizowo-Wyzynna,
e dziat: Battycki,
e poddziat: Pas Kotlin Podgorskich,
e kraina: Kotlina Slaska (6),
e kreg: Nizina Slgska (6.2),
e podokreg: Réwnina Chojnowsko — Legnicko - Wroctawska (6.2.2).
Przedmiotowa strefa geobotaniczna charakteryzuje sie intensywnym uzytkowaniem rolniczym.
Dominujg tereny uzytkowane rolniczo.
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Na obszarze analizowanym zaobserwowano wystepowanie saren, dzika, zajgca i borsuka. Na
obszarze opracowania wystepuje rowniez wystepuje jez, ryjowka oraz inne drobne ssaki pospolite na
obszarze catego kraju. Wsréd drapieznych stwierdzono: kune domowag, gronostaja i tasice.

Formy ochrony przyrody.

Z uwagi na istotne przeksztatcenie srodowiska, zwigzane z dziatalnoscig rolnicza, liczba gatunkéw
roslin i zwierzat prawnie chronionych na terenie gminy znacznie odbiega od pozostatych gmin
wojewodztwa dolnoslaskiego.

Inwentaryzowany teren znajduje sie poza obszarami chronionymi.

Inwentaryzowane dziatki nie znajdujg sie w granicach zadnego korytarza ekologicznego o randze
krajowej.

Dziedzictwo kulturowe, strefy ochrony konserwatorskie;.

Teren objety opracowaniem potozony jest poza historycznym uktadem ruralistycznym wsi
Kostomtoty tozsamym z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw. Na obszarze objetym opracowaniem
nie wystepujg stwierdzone stanowiska archeologiczne.

Sie¢ komunikacyjna.:
Uktad komunikacyjny obszaru stanowig publiczne drogi gminne oraz drogi wewnetrzne posiadajgce
dostep do sieci drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem objetym planem miejscowym.

Infrastruktura techniczna.
W sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym zrealizowano sieci:
e sie¢ wodociggowa;
e sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia 20 kV.

2.2. Potencjalne zmiany w $rodowisku w przypadku braku realizacji ustalern projektu planu
miejscowego.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu miejscowego przedmiotowy obszar pozostanie
w uzytkowaniu dotychczasowym jako teren zagospodarowany i uzytkowany rolniczo.

Majac na uwadze powyzsze brak realizacji ustalen planu miejscowego nie wptynie niekorzystnie na
Zmiane sposobu zagospodarowania obszaru, a co za tym idzie nie spowoduje potencjalnych zmian
w srodowisku.

3. Analiza ustalen projektu planu.

Przeznaczenia terendw:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla terendw oznaczonych symbolami: TMN,
2MN, 3MN;

— teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug dla terenéw oznaczonych
symbolami:

— 1MN-U, 2MN-U;

— teren zabudowy zagrodowej dla terenu oznaczonego symbolem: 1RZM,;

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej dla terenu oznaczonego symbolem: 1KR;

— teren drogi dojazdowej dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDD.
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W ramach przeznaczen terendéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych i placow manewrowych dla samochodow, dojsc i dojazddw wewnetrznych. Realizacja
uzupetnien nie moze naruszac¢ przepisow odrebnych i innych przepisow uchwaty.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

— stosowanie do pokry¢ dachowych obiektéw dachowki ceramicznej lub pokry¢ dachéwko
podobnych;

— stosowanie kolorystyki dachéw w odcieniach ceglastych i odcieniach szarosci;

— stosowanie jasnej kolorystyki elewacii;

— zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej
i falistej;

— obowigzek lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko z
wylgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej i infrastruktury technicznej;

— zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

— gromadzenie i usuwanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi;

— wymog zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku dla terenow  1MN, 2MN,
3MN, 1MN-U, 2MN-U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terenu:

1RZM - jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

— nieprzekraczalng linie zabudowy okreslong jak na rysunku planu;
— mozliwos¢ realizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii
wykorzystujgcych do wytwarzania energii wytgcznie energie promieniowania stonecznego.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych ustala
sie:
1) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej tozsamg z granicg strefy uktadu ruralistycznego,
wskazang na czesci graficznej planu miejscowego;
2) strefe ochrony konserwatorskiej ,K” dla zabytkéw archeologicznych wskazang na czesci
graficznej planu miejscowego;
W granicach strefy K dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 45°;
— dla terenéw MN, MN-U — 20,0 m?,
— szerokosc frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; dopuszcza sie rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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— odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie rozwigzania
indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi;

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; mozliwosc
odprowadzenia wod opadowych do istniejgcych ciekdw i rowow zgodnie z przepisami
odrebnymi, na teren nieruchomosci lub zastosowanie rozwigzan indywidualnych stuzgcych
zatrzymaniu wod w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych Zzrédet ciepta, niepowodujgcych
przekroczen norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego,
Z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem pkt. 9;

— zasilanie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej;

— modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych w postaci podziemnej sieci kablowej;

— obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych napowietrznych
sieci rozdzielczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

— mozliwosc¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy
dziatki niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji ustala sie:

4.

— lokalizacje terenow dla drog wewnetrznych — 1KR;
— lokalizacje terenu pod poszerzenie drogi dojazdowej — 1KDD
— obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddw w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — 1 stanowisko na 80 m? powierzchni uzytkowej albo 1 stanowisko na 4
zatrudnionych,

c) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 1 na 1 lokal mieszkalny;
liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
realizacje miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, wiaty, miejsca postojowe
w budynkach lub w formie parkingéw;
obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz drég wewnetrznych
przebiegajgcych poza granicami planu lub w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego

planem, bezposrednio lub za posrednictwem terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, dojs¢
i dojazddéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Prognozowane skutki realizacji ustalen projektu planu miejscowego na srodowisko.

Oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen planu miejscowego na przedmiotowych terenach nie bedzie miata znaczacego
wptywu na srodowisko, przy zatozeniu petnego respektowania aktualnych przepiséw dotyczacych
ochrony srodowiska oraz ustalen planu miejscowego, w szczegolnosci z zakresu infrastruktury
technicznej oraz ochrony srodowiska.
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Oddziatywanie na swiat przyrody i bior6znorodnos¢

Planowane przeznaczenie terendw nie zmienia sie w stosunku do dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz jego uzytkowania a takze w stosunku do juz obowigzujgcych na
tym terenie ustalen planistycznych. Na terenie mogg pojawic sie nowe obiekty kubaturowe,
moze zwiekszyC sie nawierzchnia utwardzona. W zwigzku z juz obowigzujgcymi planami
miejscowymi na analizowanym obszarze zmiany w zagospodarowaniu mogg hastgpic
niezaleznie od projektowanego planu. Projektowanie terenow zieleni jako elementu
uzupetniajgcego zagospodarowanie terenow bedzie stanowi¢ element wzbogacajgcy walory
srodowiska przyrodniczego.

Oddziatywanie na glebe i powierzchnie ziemi

Plan zaktada przeznaczenie terenow niezabudowanych pod zainwestowanie i w zwigzku z tym
przeznaczenie terenéw rolnych na cele nie rolne. Sg to zmiany nieuniknione i towarzysza
wszystkim wprowadzanym funkcjom. W zwigzku z realizacjg ustalen planu nastgpi ubytek
powierzchni biologicznie czynnej. Zmieni sie rowniez sktad fizykochemiczny gleb w obszarze
nowopowstatych inwestycji. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi to takze oddziatywanie na
gleby. Ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimalnym 30%
powierzchni dziatki budowlanej zminimalizuje negatywne oddziatywanie na glebe. W ramach
projektowanych ustalen oceniono niewielkie zwiekszenie powierzchni uszczelnionej, ktéra moze
wigzac sie z potencjalnym oddziatywaniem zwigzanym ze zmiang stosunkdéw gruntowowodnych
obszaru np. przesuszenie terenu, szybszy sptyw terenowy w zwigzku z utwardzeniem
powierzchni, a takze ograniczenie retencji w gruncie, a co za tym idzie zmiany mikroklimatu
otoczenia. Przedmiotowa ocena nie wskazuje widocznych skutkéw srodowiskowych z uwagi na
to, ze tereny wokot stanowig zwartg strukture, zabudowang i zagospodarowang. Ze wzgledu na
rodzaj wprowadzanego przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
I zagrodowa nie zwiekszy sie ucigzliwos¢ dla terenow sagsiednich.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne oraz klimat

Przewidywane zmiany zagospodarowania terenu mogg spowodowac nieznaczny wzrost
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Jest to zwigzane z powstaniem nowych zrodet
emisji do atmosfery, a wielkoSC zanieczyszczen bedzie uzalezniona od nosnika energii
zastosowanego przy budowie inwestycji. Aktualne przepisy prawa nakazujg stosowanie
ekologicznych zrodet energii, w zwigzku z czym poziom zanieczyszczen powietrza nie powinien
w istotny sposob wzrosngc¢. Wprowadzone zaproponowane zapisy w planie miejscowym majg
charakter gtownie lokalny, dlatego nowe rozwigzania nie wptyng na zmiane klimatu.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

Realizacja planu miejscowego wptynie neutralnie na klimat akustyczny. Na omawianym terenie
moze nastgpi¢ nieznaczny wzrost poziomu hatasu komunikacyjnego, spowodowany
zwiekszeniem liczby osob dojezdzajgcych do terenu w tym czasowy zwigzany z etapem
budowy.
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Oddziatywanie na wody

W granicach projektowanego planu miejscowego nie znajdujg sie tereny, na ktorych mozliwe
jest wystgpienie powodzi. Obszar objety planem powinien by¢ chroniony przed
zanieczyszczeniami oraz z lokalizowaniem inwestycji przy zachowaniu naturalnego sptywu waéd
nie powodujgc tym samym zakiocen w przeptywie wody. Projektowana zabudowa oraz
istniejgca powinna by¢ powigzana z gminnym systemem kanalizacji, ktory pozwoli zapobiec
zmianom warunkow gruntowo-wodnym. Projekt ustala zasady oczyszczania i odprowadzania
sciekdw zapewniajgc wtasciwg gospodarke Sciekowg, dostosowujgc zapisy do aktualnych
przepisdw prawa oraz sposobow projektowanego zagospodarowania. Tereny zabudowane
I utwardzone nakazuje sie objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe i roztopowe,
a odprowadzenie wod opadowych i roztopowym ma nastepowac siecig kanalizacji deszczowej,
a do czasu jej realizacji odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na nastepowacC na
wtasnym terenie. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych
I organizacyjnych gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem sSrodowiska.
W projekcie mpzp wskazuje sie na wiasciwe, zgodne z przepisami odrebnymi
zagospodarowanie odpaddéw statych. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie § 48.
Kazdy budynek przeznaczony na pobyt ludzi oraz inne budynki, w ktérych w trakcie uzytkowania
powstajg odpady i nieczystosci state, powinny mieC miejsca przystosowane do czasowego
gromadzenia tych odpaddéw i nieczystosci, usytuowane w samym budynku lub w jego
otoczeniu. Takie ustalenia bedg mieC wptyw na zachowanie gospodarki odpadami zgodnie
Z przepisami, co ograniczy sktadowanie odpaddéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych,
czego potencjalnym skutkiem mogtoby by skazenie gleby i wod.

Oddziatywanie na ludzi

Potencjalne oddziatywanie hatasu na zdrowie ludzi na terenach MN, MN-U i RZM moze byc¢
stosunkowo krétkotrwate. Moze zachodzi€ emisja pytu i gazéw ze spalania paliw przez maszyny.
Oddziatywanie fazy realizacji powinno zamkngc¢ sie w granicach prowadzonej inwestycji i jej
wplyw na zdrowie okolicznych mieszkancow nie powinno przekracza¢ dopuszczalnych
standardéw srodowiska.

Zrealizowana inwestycja na podstawie planu miejscowego bedzie miata pozytywny wptyw na
ludzi poprzez oddziatywanie na dobra materialne.

Oddziatywanie na zwierzeta i rosliny

Zapisy planu miejscowego nie bedg oddziatywaty na rosliny i zwierzeta. Powstate zmiany
w stosunku do stanu istniejgcego juz przeksztatconego antropogenicznie srodowiska nie bedzie
duza. Przez obszar analizowany nie przebiega szlak migracyjny ptactwa oraz brak jest
chronionych gatunkow roslin i zwierzat.

Oddziatywanie na krajobraz

Zapisy planu nie wptyng w sposob znaczacy na krajobraz. Realizacja ustalen planu w stosunku
do stanu istniejgcego bedzie znikoma. W zwigzku z realizacjg planu mogg pojawic sie nowe
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obiekty kubaturowe oraz mata architektura i zielen urzgdzona. W celu unikniecia agresywnych
elementow i form oddziatywujgcych na estetyke otoczenia mpzp ustala np. wysokosc obiektow,
kat nachylenia potaci dachowych i ich uktad oraz linie zabudowy, ktora bedzie porzgdkowata
usytuowanie budynkdéw. Projektowany plan miejscowy wptynie zarébwno negatywnie jak
I pozytywnie na krajobraz, poniewaz poczgtkowe etapy prac budowlanych nie bedg szczycic
estetykg terenu, jednakze w koncowych etapach inwestycji, realizacja inwestycji zgodnie
z zapisami planu pozwoli na zachowanie spojnej zabudowy. Z punktu widzenia krajobrazu,
projekt mpzp uwzglednia zachowanie i utrzymywanie waznych lub charakterystycznych cech
krajobrazu tak, aby ukierunkowacC i harmonizowa¢ zmiany, ktore wynikajg z procesow
spotecznych, gospodarczych i sSrodowiskowych, w mys| Europejskiej Konwencji Krajobrazowe).
Przedmiotowe obszary objete projektem mpzp nie nalezg do krajobrazéw priorytetowych

Oddziatywanie na zasoby naturalne: Ustalenia planu nie bedg oddziatywaty na zasoby
naturalne. Na obszarze objetym projektem mpzp nie sg zlokalizowane ujecia wéd podziemnych
i powierzchniowych. Wyjatkiem jest jedynie obszar zlokalizowany we wsi Swidnica Polska, ktory
to znajduje sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 ,,.Subzbiornik
Prochowice - Sroda Slgska” wymagajacego szczegdlnej ochrony, w zwiazku z powyzszym na
wyzej wymienionym terenie obowigzuje zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych i innych.

Oddziatywanie na zabytki: W granicach obszaréw objetych projektem mpzp nie znajdujg sie
zabytki ruchome i nieruchome, a takze zabytki archeologiczne. Na etapie sporzgdzenia
niniejszej Prognozy, oddziatywanie na ten komponent oceniono jako obojetne.

Charakter i zmiany w srodowisku, ktére nastgpig w skutek realizacji ustalen planu przestawia
ponizsza tabela:

Komponent . L, Rodzaj Trwatosé . e
$rodowiska Czastrwania | Czestotiwosé oddziatywania Wetyw przeksztatcen Wielkose
plrzy,rc_)da ! s d+ugp trwaty/ state/ chwilowe | neutralne bezposredni | odwracalne mate
bioréznorodnos$é chwilowy

gleba i

powierzchnia dtugotrwaty state neutralny bezposredni | odwracalne mate
ziemi

powietrze dtugotrwaty state neutralny bezposredni | odwracalne mate
atmosferyczne

klimat diugotrwaly state/ chwilowe | neutralny bezposredni | odwracalne mate
klimat akustyczny | dtugotrwaty state/chwilowe neutralny bezposredni | odwracalne mate
wody dtugotrwaty state neutralny bezposredni | odwracalne mate
krajobraz dtugotrwaty state pozytywny bezposredni | odwracalne mate
ludzie dtugotrwaty state pozytywny bezposredni | odwracalne mate
zwierzeta i rodliny | diugotrwaty state neutralny bezposredni | odwracalne mate
zabytki krotkotrwaty | chwilowe neutralny posredni odwracalne brak
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5. Prognozowane oddziatywanie realizacji ustalen projektu planu na obszary NATURA 2000.

Na terenie objetym planem miejscowym oraz w jego bliskim sasiedztwie nie wystepujg obszary Natura
2000, ze wzgledu na powyzsze odstepuije sie od analizy oddziatywania na te obszary.

6. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie szkodliwych
oddziatywan na srodowisko zwigzanych z realizacjg ustalen projektu planu miejscowego.

Gtownym aspektem decydujgcym o skali oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest
prawidtowa lokalizacja przedsiewziecia w odniesieniu do istniejgcego zagospodarowania oraz wiasciwy
dobor rozwigzan technicznych i technologicznych stosowanych w ramach realizacji przedsiewziecia.

Przy zatozeniu, ze projektowane przeznaczenia terendw oraz zwigzane z nimi zagospodarowanie
bedzie realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego szkodliwe oddziatywania na srodowisko nie
powinny wystepowac.

Ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochrone czystosci powietrza a takze wod powierzchniowych
i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych. Dopuszczono réwniez
zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatek budowlanych (retencjonowanie wody).

W zakresie osiggniecia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych zrodet ciepta, niepowodujgcych przekroczen norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
dolnoslaskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Majgc na uwadze powyzsze na etapie opracowania planu miejscowego nie przewiduje sie
Znaczacego negatywnego wplywu na srodowisko. Przeprowadzenie kompensacji potencjalnych
szkodliwych oddziatywan na srodowisko moze wynikaC z analiz porealizacyjnych oraz przegladow
ekologicznych realizowanych dla poszczegéinych przedsiewzie¢, jezeli ich wyniki wykazg takag
koniecznosc¢.

7. Analiza mozliwego transgranicznego oddziatywania na srodowisko zwigzanego z realizacjg ustalen
projektu planu.

Z uwagi na lokalizacje obszaru objetego planem miejscowym oraz planowany sposob
zagospodarowania ocenia sie, iz oddziatywanie transgraniczne nie bedzie wystepowato.

8. Analiza istniejagcych probleméw ochrony $rodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody.

Na obszarze objetym planem miejscowym oraz w jego sgsiedztwie nie wystepujg obszary podlegajace
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ze wzgledu na powyzsze
nie wystepujg problemy ochrony srodowiska zwigzane z tymi obszarami.

9. Analiza celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu.

str. 15



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardw potozonych
w obrebach Bogdanéw, Mieczkdw, Piotrowice i Swidnica Polska

Cele ochrony Srodowiska ustalone na szczeblu miedzynarodowym i wspoélnotowym okreslone
w dokumentach, ktore zostaty ratyfikowane przez Polske zostaty uwzglednione w Polityce Ekologiczne;
Panstwa oraz w dokumentach o znaczeniu regionalnym i lokalnym.

Dokumentami okrecajgcymi cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym,
regionalnymi i lokalnym sg w szczegdélnosci:

Polityka Ekologiczna Panstwa;

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolnoslaskiego;
Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Sredzkiego;
Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Kostomioty:

Gtéwnymi celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotnymi z punktu widzenia realizacji ustalen projektu planu miejscowego sa:

e 0siggniecie dobrego stanu czystosci powietrza;

e wzrost wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych.

W wyniku analizy ustalen projektu planu stwierdzono, ze uwzgledniono wyzej wymienione cele
ochrony srodowiska okreslone w dokumentach dotyczacych ochrony srodowiska ustanowionych na
poziomie krajowym, wojewodzkim, powiatowym i gminnym na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Planowane zmiana planu nie przyczyni sie do istotnego zwiekszenia emisji zanieczyszczen do
powietrza.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zaproponowanych w projekcie planu miejscowego.

Jedyng alternatywg na obecnym etapie w odniesieniu do rozwigzan przyjetych w projektowanym
dokumencie moze by¢ pozostawienie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru jako
tereny zagospodarowane i uzytkowane rolniczo.

11. Podsumowanie - streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Bogdandw, Mieczkéw, Piotrowice i Swidnica
Polska, jest sporzgadzona w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko oraz procedury
Zwigzanej z uchwaleniem zmiany planu.

Podstawe opracowania prognozy stanowi art. 46 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza zawiera analize i ocene stanu istniejgcego, potencjalny wptyw zatozen planistycznych na
srodowisko (w tym zdrowie ludzi), perspektywy i zmiany zaistniate w wyniku realizacji ustalen planu
miejscowego.

Opracowanie planu miejscowego ma na celu wyznaczenie terendw mieszkaniowo-ustugowych
i terendw zabudowy zagrodowej wraz z niezbednymi terenami. Planowane zamierzenie jest zgodnie
z wnioskami wtascicieli nieruchomosci objetych opracowaniem.

Projekt zmiany planu miejscowego uwzglednia obowigzek ochrony powierzchni ziemi, gleby,
powietrza, wod podziemnych i powierzchniowych oraz potrzeby ochrony srodowiska wynikajgce z polityki
ekologicznej kraju, obowigzkow okreslonych w ustawach szczegotowych regulujgcych problematyke
ekologiczng oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa iprogramow ochrony
srodowiska na poziomie wojewddzkim, powiatowym i gminnym.

Omawiany projekt planu miejscowego bedzie miat niewielki wptyw na srodowisko przy zatozeniu, ze
podczas realizacji oraz funkcjonowaniu planowanej inwestycji beda respektowane ustalenia zawarte
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w projekcie planu miejscowego oraz przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska. Inwestycje na tym
terenie zwigzane bedg gtownie z budowg budynkow i obiektow stuzgcych prowadzeniu dziatalnosci
rolniczej. Mogg one spowodowac ucigzliwos¢ w trakcie budowy, gtéwnie w formie zaktdcen akustycznych
zwigzanych z robotami budowlanymi i ruchem ciezkich pojazdéw na terenie budowy, uszczuplenie
powierzchni biologicznie czynnej, przeksztatcenie wierzchniej warstwy gleby oraz nieznaczne
oddziatywanie na inne komponenty srodowiska.

W prognozie odstgpiono od analizy wptywu projektowanego zagospodarowania na obszary Natura
2000 oraz oddziatywania transgranicznego. Ustalono, iz takie oddziatywania nie bedg wystepowaty.

W toku procedury planistycznej prowadzonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano niezbedne wnioski, opinie i uzgodnienia,
przeprowadzone jest postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Realizacja omawianego projektu zmiany planu bedzie miata niewielki wptyw na Srodowisko przy
zatozeniu, ze podczas realizacji oraz funkcjonowaniu planowanej inwestycji bedg respektowane ustalenia
zawarte w projekcie planu miejscowego.

12. Pismiennictwo, materiaty zrédiowe, akty prawne.

e  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomtoty;

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w pomocno —
zachodniej, centralnej i potudniowej czesci wsi Kostomtoty przyjety uchwatg nr XXVI/166/16
Rady Gminy Kostomtoty z dnia 6 wrzesnia 2016 r.;

o  Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru objetego planem miejscowym;

e Domanski R., Gospodarka przestrzenna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002 r.;

e Dubel K., Uwarunkowania przyrodnicze w planowaniu przestrzennym, Wydawnictwo Ekonomia
i Srodowisko, Biatystok 2000 r.;

o Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002 r;

e Szafer W., Podstawy geobotanicznego podziatu Polski, Szata roslinna Polski nizowej,[w:] W.
Szafer, K. Zarzycki (red.), Szata roslinna Polski Il, PWN, Warszawa: 9-189, 1972 r.;

e Szponar A, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003 r.;

e Uniwersytet Wroctawski, Atlas Slgska dolnego i opolskiego, Wroctaw 1997 r.;

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(. Dz. U.z 2024 r. poz. 1112);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.);

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.);

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.);

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292).

str. 17



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardw potozonych
w obrebach Bogdanéw, Mieczkdw, Piotrowice i Swidnica Polska

13. Oswiadczenie
Oswiadczenie

Zgodnie z przepisami art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj.
Dz. U. 22024 r., poz. 1112) swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia,
niniejszym oswiadczam, ze spetniam warunki autora prognozy oddziatywania na srodowisko, o ktérych
mowa w art. 74a. ust 2. pkt 2 - w zakresie wymaganej ilosci sporzgdzonych prognoz oddziatywania na
Srodowisko.

mgr inz. Marcin Kowalski
MARCIN Urbanista, Architekt Krajobrazu
KOWALSKI Art. 5 pkt.3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
07.04.2026 14:15:37 GMT+0200 R .

af Dokument podpisany elektronicznie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podpisem zaufanym

(tj. Dz. U.z 2024 r., poz.1130 ze zm.)
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